Czym jest PLAN OGOLNY GMINY i czy warto ztozy¢ wniosek?

Plan Ogdlny: to niezwykle wazny dokument, ktéry okreéli jak bedzie wygladata przysztosé
naszej gminy. Bedzie swego rodzaju ,,map3a”, z ktérej bedziemy mogli odczytac

planowane przeznaczenie danego terenu - dziatki. W planie ogélnym zostang 9
okreslone obowigzkowo strefy planistyczne, czyli obszary o okreslonym
przeznaczeniu, np. mieszkalne, ustugowe, zieleni i rekreacji czy tez produkgji

rolnicze;j.

/\ Co z warunkami zabudowy? Ustawodawca zapewnia nas, ze dotychczas
uzyskane warunki zabudowy nie stracq waznosci bez wzgledu na to - co na naszej
dziatce bedzie przewidywat plan ogdlny.

Czy moja dziatka bedzie w planie ,,dziatkg budowlang”? Gmina moze przeznaczyé
tylko okreslong ilo$¢ gruntdow na cele mieszkaniowe, proporcjonalnie do potrzeb swoich
mieszkancéw - co réwniez reguluje ustawa oraz rozporzgdzenie. O tym ile - decyduje szereg
czynnikdw takich jak: prognoza demograficzna (migracje, przyrost naturalny),
potrzeby spoteczne i demograficzne, dostepnos$¢ infrastruktury technicznej,
analiza dotychczasowe]j struktury uzytkowania terendw, istniejgce pokrycie
planami miejscowymi, walory przyrodnicze oraz dostepnos¢ komunikacyjna.

Ztozenie wniosku o wyznaczenie na naszej dziatce strefy wielofunkcyjnej

z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng nie daje nam zatem pewnosci, ze

wniosek zostanie rozpatrzony pozytywnie. Ztozone wnioski zostang

opublikowane na naszej stronie /www.niebylec.pl/ wraz z informacjg czy zostaty
one rozpatrzone pozytywnie po przeanalizowaniu wszystkich ww. czynnikdw o czym réwniez
bedg Panstwo informowani na biezgco.

Po co nam plan? Ustawodawca natozyt obowigzek jego uchwalenia dla catej D
[ )

Polski w celu zréwnowazonego rozwoju oraz zapobiegania chaosowi w rozwoju

zabudowy. Dzieki elementom zawartym w planie ogdlnym ma zostaé tez .T.
uszczelniona procedura wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Wszystkie shahah
ustalenia majg tez wptywac¢ na to, jak gminy beda wyglada¢ w przysziosci — okreslenie
chociazby stref przemystowych, gospodarczych czy ustugowych moze by¢é pomocne w
powstawaniu nowych inwestycji. Jak wida¢, reforma stanowi niematg rewolucje, ma jednak
przynies¢ widoczng poprawe w zakresie planowania przestrzennego.

Czy na pewno? Przekonamy sie o tym w najblizszej przysztosci.

7/~ Plan ogolny — proces: Pierwszym etapem jest podjecie Uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu ogdlnego. Kolejno ogtaszane sg konsultacje spoteczne,

podczas ktérych mozna zgtasza¢ wnioski i uwagi do planu. Réwnoczesnie
przygotowywane sg diagnozy przestrzenne, opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko. Nastepnie kiedy mamy juz projekt planu ogdélnego zostaje on
przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez szereg ustawowo wyznaczonych Organdw.
Pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany plan, zostaje wytozony do konsultacji spotecznych



w celu zapoznania sie z nim przez mieszkancéw oraz innych zainteresowanych wraz
z mozliwoscig ztozenia uwag i wnioskéw. Pracownicy Urzedu wraz z architektem-urbanistg
analizuja kolejno zgtoszone uwagi, wprowadzajgc ewentualne poprawki do projektu, nastepnie
przekazujg ostateczny projekt planu ogdlnego Wojewodzie i po uzyskaniu pozytywnej opinii
przekazujg Radzie Gminy do uchwalenia. Ostatnim etapem jest ogtoszenie planu '
ogolnego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa i dopiero wtedy mozemy y ‘
mowic o jego obowigzywaniu. Jak widaé proces stworzenia planu ogélnego -@
jest dtugi, podzielony na kilka etapéw, wymaga zaangaiowania zarowno ~
przedstawicieli urzedu gminy, planistéw jak i mieszkancow.

\

Aktualnie nasza gmina jest na etapie zbierania wnioskéw do planu ogdlnego.
Whioski mozna sktadac¢ do 17.01.2025 r. do czego Paristwa zachecamy!

® Podsumowujac: W przysztosci to plan ogélny bedzie podstawa dla uchwalanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i dla wydawanych po jego

wejsciu w zycie decyzji o warunkach zabudowy, ktdére stanowig podstawe do realizacji

inwestycji budowlanych. Jak Panstwo widzg ztoienie wniosku do planu ogdlnego jest
niezwykle istotne!




